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Dostupnost bydleni se zhorSuje. Na novy byt vydélavame
dvakrat déle nez Nemci

21. 3. 2018 - Na pofizeni bytu potfebuji Ceské domacnosti v priméru Sestinasobek
roCnich Cistych pFijmu. Situace se zhorSuje s rostouci cenou bytld. Nejhdre je vliastni
bydleni dostupné v Praze.

PFijmy Ceskych zaméstnancl sice rychle rostou, dostupnost bydleni se ale dale
zhorSuje. Ceny byt totiz rostou jesté rychleji nez mzdy a svuj podil maji i rostouci
urokové sazby u hypoték. Drahé jsou pfitom v Cesku byty v porovnani s pfijmy,

i kdyZ se podivame do zahranici. Napfiklad v sousednim Némecku staci na
primeérny byt vydélavat prmérnou mzdu o vice jak polovinu krat$i dobu.

Dostupnost bydleni v Cesku i v jeho jednotlivych regionech sleduje dlouhodobé
makléfska spole¢nost GOLEM FINANCE. Jeji posledni srovnani cen bytl, hypoték a
pFijmG domacnosti ukazuje dal$i zhor$eni situace. Koupit praimérny byt je pro Cechy
nyni finanéné naro¢néjsi i treba nez na zacatku roku 2009, kdy se prGmérna urokova
sazba u hypoték podle Fincentrum Hypoindexu pohybovala tésné pod hranici Sesti
procent. Nyni v Unoru byla primérna urokova sazba nové prodané hypotéky na

2,36 procentech.

Nejhuf je na tom Praha

Za horsi dostupnost bydleni mohou rostouci ceny bytl. Zatimco loni v Unoru byla
pramérna nabidkova cena bytd v Cesku podle dat serveru RealityCechy.cz

2,39 milionu korun, letos to bylo o bezmala 400 tisic korun, tedy zhruba o 16 procent,
vice. “Spolu s riastem urokovych sazeb se jedna o smrtici koktejl, ktery se negativné
podepisuje na dosazitelnosti viastnického bydleni v Ceské republice,” fika Libor
Ostatek, feditel GOLEM FINANCE.

Vysledek je takovy, Ze v lofiském roce stacCil primérné Ceské domacnosti na pofizeni
bytu o primérné cené 2,39 milionu korun necely Sestinasobek (5,85) Cistého roéniho
prijmu, letos pfi cené 2,78 milionu je to uz vice nez 6,5nasobek. “Tempo, jakym tento
ukazatel zhruba od poloviny roku 2016 narostl, je nevidané. A zdaleka v tom nehraje
roli pouze radst cen v hlavnim mésté. Ba naopak,” fika Ostatek.

V Praze tempo rstu nabidkovych cen bytl v poslednich mésicich zpomalilo a
nejvétsi meziro¢ni nardsty byly v anoru vidét v Olomouckém a Plzeriském kraji a na
Vysociné. Jedinym krajem, kde GOLEM FINANCE v unoru v meziro€nim srovnani
zaznamenal pokles cen bytu — a to tfiprocentni — je Karlovarsky kraij.

Karlovarsky kraj patfi jesté spolu s Kralovéhradeckym a Zlinskym krajem k jedinym
tfem regiontim, kde se dostupnost bydleni za posledni rok zlepsila. Cisty pFijem
domacnosti, ktery firma pogéita na zakladé udaju Ceského statistického UFadu,

v téchto krajich prevysil vliv zmén u cen byta.

Zaroven plati, ze primér za celou republiku vyrazné zveda situace v Praze, kde jsou
byty suverénné nejhire dostupné. Na primeérnou cenu prazského bytu je tfeba vice



jak jedenactinasobek priameérného &istého rocniho pfijmu prazské domacnosti.
primeérného bytu staci jen vice jak dvojnasobek prameérného Cistého roc¢niho pfijmu.
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Index néwvratnosti bydelni vygdiuje kolik primérnych roénich prijmd
potfebuje Eeskd domdcnost na pofizeni priméméno bytu

GOLEM FINANCE monitoruje také dosazitelnost vlastniho bydleni se zohlednénim
cen hypoték. Propocitava, jak velkou ¢ast pfijmu musi primérna ¢eska domacnost
kazdy mésic vynalozit na splatku hypotéky. | v tomto pfipadé se situace postupné
zhorsuje.

Celorepublikovy index v unoru vzrostl na 42 procent, pfed rokem to bylo

35,7 procenta. Znamena to, ze primeérna ¢eska domacnost da na splatku primérné
hypotéky za prameérny byt 420 korun z kazdé tisicikoruny Cistého pfijmu.

Kromeé rostouci ceny bytl zde hraji roli i rostouci Urokové sazby. Primérna
nabidkova urokova sazba stoupla meziro¢né z 2,05 na 2,57 procenta (firma do
indexu bere hypotéky s LTV 70 %).

| zde existuji velké rozdily mezi jednotlivymi kraji. A opét plati, Ze bydleni pfes
hypotéku je nejhlie dostupné v Praze a nejdostupné;jsi v Usteckém kraji.
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Porostou ceny i uroky

Vyhled pro dal$i mésice pfitom zlUstava nepfiznivy. Rast maji postupné urokové
sazby. “Predikovat vyvoj trokovych sazeb rok nebo dva dopredu Ize velmi obtizné.
Troufnu si vSak Fici, Ze sazby v pfistich letech vyrazné nepoklesnou. Nemayji kam.
Jsou poréad tak nizke, ze vic vérim v néjakou korekci nahoru nez v pokles. Do konce
letoSniho roku se zifejmé priblizi ke tfem procentum,” Fika David Eim, mistopfedseda
predstavenstva spole¢nosti Gepard Finance.

V rGstu maji pokraCovat i ceny bytl. “V pfistich mésicich, potazmo v letosnim roce,
nevidime zatim realnou zménu trendu a oCekavame rist cen, i kdyZz bude pomalejsi
nez v minulych letech. Ke korekci a oto¢eni trendu by mohlo dojit v horizontu let. Kdy
presné to bude, nelze odhadnout,” fika Libor Ostatek.



Nechténé prvenstvi

Také mezinarodni srovnani potvrzuje pro Cechy nepfijemny trend. Dostupnost
bydleni v riiznych zemich sleduje dlouhodobé spole&nost Deloitte. Cesko v lofiském
Zebfi¢ku (vychazel z dat za rok 2016) poprvé v jeho historii vystoupala na nechténé
prvni misto, které znamena, Ze je zde bydleni z porovnavanych zemi nejhire
dostupné. Deloitte bere v potaz cenu novych byt a primérnou hrubou mzdu.
Pramérny byt o velikosti 70 m2 stoji v Cesku 10,9 prdmérnych hrubych roénich plata,
coz je téméF o cely roéni plat vic nez druhé Brity. “Ceny novych nemovitosti v Ceské
republice jsou nyni zejména kvili klesajici zasobé developerskych projektu a volnych
bytu k prodeji vyrazné vy3$Si nez v sousednim Polsku nebo v Madarsku. Zaroveri
mame v evropském porovnani stale relativné nizké mzdy,” fika Petr Hana, manazer
v tymu nemovitosti Deloitte.

Nejdostupnéjsi nove byty Ize najit v Nizozemsku, kde k pofizeni nového bytu staci
4,4 ro¢nich platd. Za Nizozemci nasleduji Némci, Spanélé a Belgi€ani, ktefi na byt
vydélavaji okolo péti let.

Mezinarodni srovnani: Pocet praimérnych hrubych roénich plati potiebnych
k pofizeni (standardizovaného) nového bytu o velikosti 70 m?

Zemé Pocet platl
Cesko 10,9
Britanie 10
Izrael 9,6
Francie 8
Madarsko 8
Slovinsko 7,9
Polsko 7,7
Irsko 6,5
Italie 6,4
Rakousko 5,8
Portugalsko* 5,5
Dansko 54
Belgie 53
Spanélsko 5,1
Némecko** 4.7

Nizozemsko*** 4,4

Zdroj dat: Deloitte, Property Index za rok 2017 (data jsou za rok 2016); standardné
jde o pofizovaci ceny novych bytl; vyjimky: *star§i nemovitosti **nabidkové ceny
***nove i starsi nemovitosti



